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D
e laatste jaren stijgen de 
huizenprijzen hard. Dat zorgt 
vooral in de grote steden voor 
problemen. Starters op de 
woningmarkt kunnen geen 

betaalbare woning vinden. Daarnaast 
komen ze met hun startsalaris niet zo 
makkelijk aan een hypotheek. Om over 
het maximale leenbedrag nog maar te 
zwijgen. Dan maar huren. Daar vallen 
starters veelal ook tussen wal en schip: 
ze verdienen te veel voor sociale huur en 
te weinig voor commerciële huur. En dan 
is er maar één oplossing als je in de stad 
wilt blijven wonen: een appartement ter 
grootte van een postzegel. 
‘Mensen willen graag op een plek wonen 
waar anderen wonen. Ze doen het voor 
hun baan en sociale netwerk en dat 
betekent dus: kleiner wonen. Het is een 
keuze, het hoeft niet,’ zegt Maarten van 
Ham (45), hoogleraar stedelijke vernieu-
wing aan de TU Delft. 
Ook het groeiend aantal alleenstaanden 
verklaart de toenemende vraag naar 
kleinere woningen. Volgens het Centraal 
Bureau voor de Statistiek (CBS) zullen er 
in 2050 ruim 3,5 miljoen eenpersoons-
huishoudens zijn. ‘Dat aantal groeit zelfs 
harder dan het aantal inwoners,’ zegt 
Van Ham. Onder de groep alleenstaanden 
vallen niet alleen de starters. ‘Mensen 
hebben over het algemeen minder snel 
een relatie,’ zegt Kees Strooper (52), 
marktontwikkelaar bij Heijmans. Ook zal 
door de vergrijzing het aantal eenper-
soonshuishoudens toenemen. 

Tussenoplossing
Kleiner wonen wordt door starters en 
verse singles gezien als een tussenop-
lossing tot de ideale woonsituatie kan 
worden waargemaakt. Toch hoeft kleiner 
wonen geen straf te zijn. Er is een aantal 
prachtige en interessante bouwprojecten 
voor kleinere woningen. ‘Investeerders 
beleggen massaal in tiny houses,’ zegt 
Van Ham. Het ene huisje zit nog slimmer 
in elkaar dan het andere. 
Als je kijkt naar de innovatieve woningen 
van Finch Buildings en Heijmans ONE, 
zie je dat het kan. Dat 30 vierkante meter 
ineens niet meer als 30 vierkante meter 
voelt. Dat is ook het idee van het woon-
concept Heijmans ONE van bouwbedrijf 
Heijmans. In deze woningen van 39 vier-

Boven: In de Blauwestad in Groningen werden vier huisje 
getoond zoals die in Amerika populair zijn

Onder: Een interieur van een Finch Building

  Karl Beerenfenger (32): 

‘ Dit voelt nu echt 
  als mijn thuis’ 

Woonunit van 28m²: Finch Buildings in Leiden 

‘Ik woon hier nu bijna vijf 
maanden en ben er via de 
woningbouwvereniging in-
gekomen. Ik stond al sinds 
mijn achttiende ingeschre-
ven en had mijn punten 
nooit eerder gebruikt. 
Hierdoor was ik eerste 
keus. Hiervoor woonde ik 
anti-kraak in Noordwijk, 
maar daar moest ik uit en 
toen kwam dit op mijn pad. 
Mijn anti-kraakwoning was 
heel groot. Hier bevindt 
zich echt alles in één 
ruimte.
‘Het sociaal-maatschappe-
lijke aspect sprak mij heel 
erg aan. Er wonen hier 
ook mensen uit de maat-
schappelijke opvang, het 

zijn leuke mensen en er is 
veel contact. Maar ook het 
duurzame karakter van de 
woning vind ik erg mooi. Ik 
ben veel met duurzaam-
heid bezig. Bij bijna elke 
beslissing die ik neem, 
houd ik rekening met 
duurzaamheid. De laatste 
vier jaar ben ik werkzaam 
in de duurzame sector. Ik 
werk nu bij de stichting By 
the Ocean we Unite. Met 
deze stichting zetten we 
ons in om te voorkomen 
dat er nog meer plastic in 
de oceaan belandt.
‘Als je de woning ziet, is 
het bijna te mooi om waar 
te zijn. Dat je op zo’n plek 
kan wonen, dat is gewoon 

heel vet. Voor mij is het 
een sport om te kijken met 
hoe weinig ik kan leven. 
Ook al is het een kleinere 
ruimte, ik heb wel het idee 
dat ik erop vooruit ben 
gegaan. Het enige nadeel 
is dat ik geen buiten heb. 
En laatst had ik zeven man 
over de vloer, dat is wel de 
max.
‘Alles is super goed inge-
richt. Er zitten een keuken 
in met vierpitskookplaat, 
een badkamer met dou-
checabine, wastafel, wc 
en ruimte voor een was-
machine. Overal zitten 
stopcontacten en er is een 
opbergruimte. Door de 
grote ramen komt er veel 

licht binnen en dat geeft 
een idee van ruimtelijk-
heid.
‘Hier besef je wat je echt 
nodig hebt en wat be-
langrijk is. Dat is niet met 
spullen bezig zijn. Mate-
rialisten moeten zich dus 
wel aanpassen als ze hier 
komen wonen. Ik heb niet 
veel nodig, aan mijn tafel 
kan ik eten, relaxen en sla-
pen doe ik in mijn bed. Mijn 
buren hebben in de woning 
wel drie “kamers” inge-
deeld, dus het kan wel. Het 
voelt echt als een avon-
tuur, het is anders dan een 
normaal huis. Klein wonen 
kan gewoon. En dit voelt nu 
echt als mijn thuis.’
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Locatie

A. Flevoweg

B. Woonhoven Noord

1. Sumatrastraat/Antillenstraat

2. Sumatrastraat/Antillenstraat

3. Sumatrastraat/Antillenstraat

4. Hoven Antillenstraat

5. Hoven Surinamestraat/Antillenstraat

6. Paramaribohof

7. Corantijnstraat

C. Zwembad De Zijl

8. Evertsenstraat

9. Evertsenstraat / Evertsenpad

D. Verdamstraat

E. Van Vollenhovenkade

F. Akkerhof

10. Visser ‘t Hooft Lyceum

11. Vijf Meilaan

G. Haagweg De Grote Vink

1: Vingboonshof

2: Berlagestraat

3: Mahlerstraat

4: Verdistraat

5: Brucknerstraat en Debussystraat

6: Segaarstraat

7: Duinhof en Meerhof

8: Diepenbrocklaan

9: Klikspaanweg

10: Saffierstraat
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   Stap 1 Stap 2 (bij 2 of meer X, niet verder)                                              Stap 3    Conclusie 



   Stap 1 Stap 2 (bij 2 of meer X, niet verder)                                              Stap 3    Conclusie 
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De uitgewerkte locaties



Eigendom (rood= gemeente Leiden)Situatie

Schaal 1:2000
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Locatie 8: Evertsenstraat

Schaal 1:1000

Opmerkingen

• Bij inpassing van de woonunits moet de 
locatie heringericht worden, voor een 
goede aansluiting op de bedrijvigheid, 
een aantrekkelijke woonomgeving voor 
bewoners van de woonunits en het 
realiseren van de gewenste ‘ommetjes’. 

• Bij inpassing op deze locatie moet 
gewaarborgd worden dat de woonunits 
onderdeel zijn van de woonwijk. 

• De bijbehorende parkeeropgave moet 
nog worden gerealiseerd. 

• Deze locatie moet verder onderzocht 
worden vanwege verdachte bodem en 
de aanwezigheid van Milieucategorie 
3.1 bedrijven.

• Deze locatie betreft een zwakke wijk.
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Locatie D: Verdamstraat

Schaal 1:1000

Opmerkingen

• Inpassing op deze locatie gaat ten 
koste van een speelvoorziening 
en groen. In de directe omgeving 
is misschien mogelijkheid voor 
compensatie; dat moet verder worden 
onderzocht. 

• Plaatsing op deze locatie is goed 
uitvoerbaar over de particuliere 
weg, horend bij de VVE van de 
appartementen aan de Burggravenlaan. 
De particuliere weg is niet nodig voor 
de ontsluiting van de woonunits, het 
gaat dan alleen om de opstelling van 
de kraan tijdens de dagen van de 
opbouw en plaatsing. Indien deze weg 
niet beschikbaar is, dienen 2 berken 
gekapt te worden aan de Fruinlaan. 

• De bijbehorende parkeeropgave moet 
nog worden gerealiseerd. 

• Deze locatie betreft een sterke wijk.
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Locatie E: van Vollenhovenkade

Schaal 1:1000

Opmerkingen

• Op deze locatie is een andere 
planontwikkeling gaande (studie 
herindeling sportvelden Roomburg).

• Deze locatie heeft reeds 
de bestemming wonen 
(Bestemmingsplan). 

• Op deze locatie liggen oude 
funderingen. Deze moeten opgeruimd 
worden, de grond moet aangevuld 
worden en nieuwe funderingen moeten 
geplaatst worden. 

• Op deze plek staan fietsenstallingen 
van de school, die verplaatst moeten 
worden. 

• De bijbehorende parkeeropgave moet 
nog worden gerealiseerd. 

• Deze locatie betreft een sterke wijk. 
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Locatie 3: Mahlerstraat

Schaal 1:1000

Opmerkingen

• Inpassing van de woonunits op 
deze locatie gaat ten koste van een 
speelvoorziening. Er lijkt voldoende 
ruimte om deze te compenseren in 
overleg met de buurt. 

• Plaatsing moet afgestemd worden met 
de bestaande trafo. 

• De bijbehorende parkeeropgave moet 
nog worden gerealiseerd. 

• Deze locatie betreft een zwakke wijk. 
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Locatie 10: Saffierstraat
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Schaal 1:1000

Opmerkingen

• Inpassing op deze locatie moet 
afgestemd worden met plannen voor 
de internationale school. Beide functies 
lijken op deze locatie te passen. 

• Plaatsing van de woonunits op deze 
locatie verminderd de flexibiliteit van 
het terrein betreft tijdelijke invullingen. 

• Inpassing op deze locatie gaat ten 
kosten van bomen en ander groen. 
Tevens wordt de zichtbaarheid van 
het groen voor de omgeving sterk 
verminderd wanneer beide projecten 
ontwikkeld worden. 

• Deze locatie betreft een zwakke wijk. 
• Plaatsing van de woonunits 

moet afgestemd worden met het 
Ontwikkelperspectief Morskwartier. 
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vooral in de grote steden voor 
problemen. Starters op de 
woningmarkt kunnen geen 

betaalbare woning vinden. Daarnaast 
komen ze met hun startsalaris niet zo 
makkelijk aan een hypotheek. Om over 
het maximale leenbedrag nog maar te 
zwijgen. Dan maar huren. Daar vallen 
starters veelal ook tussen wal en schip: 
ze verdienen te veel voor sociale huur en 
te weinig voor commerciële huur. En dan 
is er maar één oplossing als je in de stad 
wilt blijven wonen: een appartement ter 
grootte van een postzegel. 
‘Mensen willen graag op een plek wonen 
waar anderen wonen. Ze doen het voor 
hun baan en sociale netwerk en dat 
betekent dus: kleiner wonen. Het is een 
keuze, het hoeft niet,’ zegt Maarten van 
Ham (45), hoogleraar stedelijke vernieu-
wing aan de TU Delft. 
Ook het groeiend aantal alleenstaanden 
verklaart de toenemende vraag naar 
kleinere woningen. Volgens het Centraal 
Bureau voor de Statistiek (CBS) zullen er 
in 2050 ruim 3,5 miljoen eenpersoons-
huishoudens zijn. ‘Dat aantal groeit zelfs 
harder dan het aantal inwoners,’ zegt 
Van Ham. Onder de groep alleenstaanden 
vallen niet alleen de starters. ‘Mensen 
hebben over het algemeen minder snel 
een relatie,’ zegt Kees Strooper (52), 
marktontwikkelaar bij Heijmans. Ook zal 
door de vergrijzing het aantal eenper-
soonshuishoudens toenemen. 

Tussenoplossing
Kleiner wonen wordt door starters en 
verse singles gezien als een tussenop-
lossing tot de ideale woonsituatie kan 
worden waargemaakt. Toch hoeft kleiner 
wonen geen straf te zijn. Er is een aantal 
prachtige en interessante bouwprojecten 
voor kleinere woningen. ‘Investeerders 
beleggen massaal in tiny houses,’ zegt 
Van Ham. Het ene huisje zit nog slimmer 
in elkaar dan het andere. 
Als je kijkt naar de innovatieve woningen 
van Finch Buildings en Heijmans ONE, 
zie je dat het kan. Dat 30 vierkante meter 
ineens niet meer als 30 vierkante meter 
voelt. Dat is ook het idee van het woon-
concept Heijmans ONE van bouwbedrijf 
Heijmans. In deze woningen van 39 vier-
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getoond zoals die in Amerika populair zijn

Onder: Een interieur van een Finch Building
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‘ Dit voelt nu echt 
  als mijn thuis’ 

Woonunit van 28m²: Finch Buildings in Leiden 

‘Ik woon hier nu bijna vijf 
maanden en ben er via de 
woningbouwvereniging in-
gekomen. Ik stond al sinds 
mijn achttiende ingeschre-
ven en had mijn punten 
nooit eerder gebruikt. 
Hierdoor was ik eerste 
keus. Hiervoor woonde ik 
anti-kraak in Noordwijk, 
maar daar moest ik uit en 
toen kwam dit op mijn pad. 
Mijn anti-kraakwoning was 
heel groot. Hier bevindt 
zich echt alles in één 
ruimte.
‘Het sociaal-maatschappe-
lijke aspect sprak mij heel 
erg aan. Er wonen hier 
ook mensen uit de maat-
schappelijke opvang, het 

zijn leuke mensen en er is 
veel contact. Maar ook het 
duurzame karakter van de 
woning vind ik erg mooi. Ik 
ben veel met duurzaam-
heid bezig. Bij bijna elke 
beslissing die ik neem, 
houd ik rekening met 
duurzaamheid. De laatste 
vier jaar ben ik werkzaam 
in de duurzame sector. Ik 
werk nu bij de stichting By 
the Ocean we Unite. Met 
deze stichting zetten we 
ons in om te voorkomen 
dat er nog meer plastic in 
de oceaan belandt.
‘Als je de woning ziet, is 
het bijna te mooi om waar 
te zijn. Dat je op zo’n plek 
kan wonen, dat is gewoon 

heel vet. Voor mij is het 
een sport om te kijken met 
hoe weinig ik kan leven. 
Ook al is het een kleinere 
ruimte, ik heb wel het idee 
dat ik erop vooruit ben 
gegaan. Het enige nadeel 
is dat ik geen buiten heb. 
En laatst had ik zeven man 
over de vloer, dat is wel de 
max.
‘Alles is super goed inge-
richt. Er zitten een keuken 
in met vierpitskookplaat, 
een badkamer met dou-
checabine, wastafel, wc 
en ruimte voor een was-
machine. Overal zitten 
stopcontacten en er is een 
opbergruimte. Door de 
grote ramen komt er veel 

licht binnen en dat geeft 
een idee van ruimtelijk-
heid.
‘Hier besef je wat je echt 
nodig hebt en wat be-
langrijk is. Dat is niet met 
spullen bezig zijn. Mate-
rialisten moeten zich dus 
wel aanpassen als ze hier 
komen wonen. Ik heb niet 
veel nodig, aan mijn tafel 
kan ik eten, relaxen en sla-
pen doe ik in mijn bed. Mijn 
buren hebben in de woning 
wel drie “kamers” inge-
deeld, dus het kan wel. Het 
voelt echt als een avon-
tuur, het is anders dan een 
normaal huis. Klein wonen 
kan gewoon. En dit voelt nu 
echt als mijn thuis.’
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